3. Erganzung und 1. Anderung

Bebauungsplan E "Gewerbegebiet Empel”
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Stadt Rees

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Aufstellungsverfahren

Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzanhl als HochstmalR
Geschossflachenzahl als Héchstmal
GH max. Gebaudehohe als HochstmaR

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

=——T== Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen (s 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:

Regenwasserversickerung

Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6)
- Private Griinflache

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft  (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB, § 6 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmschutzwand: Hohe 4,5 m

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MalBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes  (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
_'_II_II_II_II_ILL
il f Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
-L|I_|I_|I_|I_|I'r
L Leitungsrecht zugunsten der Thyssengas GmbH

(Leitungstrasse inkl. 8m Schutzstreifen)

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Die Plangrundlage wurde nach Katasterunterlagen
(Stand: ....oeeeiiiee e ) und ortlicher
Vermessung angefertigt. Die Ubereinstimmung der
Bestandsdarstellung mit dem Liegenschaftskataster
und der Ortlichkeit wird bescheinigt. Die Festlegung
der stédtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Ort,

W. Dérschlag

Offentl. best. Vermess.-Ingenieur

Aufgrund des § 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
beschloss der Ausschuss fiir Umwelt, Planung,
Bau und Vergabe des Rates der Stadt Rees am

........ 15.09.2014 ................. die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes.
Rees, 17:09:2014
Ch.Gerwers
Blrgermeister Ratsmitglied

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung, Bau und
Vergabe des Rates der Stadt Rees stimmte am
.. 16.09.2014 diesem Bebauungsplan und
der Begriindung zu und beschloss die &ffentliche
Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB.

Ch. Gerwers

Burgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaf §

3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am ..01.10.2014..... in der Zeit vom ...20.10.2014

bis ......20:11.2014. .. einschl. zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ch. Gerwers

Burgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB in
Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeinde-
ordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
am...24.02.215........ vom Rat der Stadt Rees als
Satzung beschlossen worden.

Ch. Gerwers

Burgermeister Ratsmitglied

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des
Bebauungsplanes mit Hinweis auf die Bereithaltung
zur Einsicht am ............. 20.04.2016... ... ortstiblich
bekannt gemacht worden. In dieser
Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 Abs. 1-3
und 215 Abs. 1 BauGB sowie § 7 Abs. 6 GO NW
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Burgermeister Ratsmitglied

Hiermit wird bestatigt, dass
dieser Plan offengelegen hat.

Fachbereichsleiterin

Rechtsgrundlagen

Darstellu nge N (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

X | Gebaude It. Kataster

—Bestehende Flurstlicksgrenze
277 ——Bestehende Flurstiicksnummer

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet (§ 8 Bau NVO)

1.1 Nutzungsbeschrankung gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe, deren Anlagenarten der Abstandsklasse VII des RdErl. des Ministers flir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW vom 06.06.2007 zugeordnet sind.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Gewerbebetriebe mit Anlagen aus einer ausgeschlossenen Abstandsklasse, wenn durch besondere

MaBnahmen die Emissionen der Anlagen so weit begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen in den schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden. Der Nachweis der Emissionsminderung

ist anhand geeigneter Unterlagen zu erbringen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 18 Bau NVO)
2.1 Fur das Gewerbegebiet wird der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen auf 17,50 m tiber NHN
festgesetzt.

3. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern im Norden des Plangebiets ist eine
Laubholzschnitthecke anzupflanzen.

Die Hecke ist als dreireihige Gehdlzpflanzung in einem Pflanzraster von 1,0 m x 1,0 m mit einem Zuwachsstreifen von 1,5 m je
Seite anzulegen. Die Pflanzung der Straucher muss je Art in Gruppen zu 3-4 Gehdlzen erfolgen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu
erhalten. Der Anteil an Baumen darf 20% nicht Gberschreiten.

Die Bepflanzung hat mit mit Pflanzenarten der nachfolgenden Pflanzenliste zu erfolgen:

Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (Weif3dorn), Corylus avellana (Hasel),

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Prunus padus (Trauben-Kirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus
(Gemeiner Schneeball)

Die Pflanzen missen folgende Eigenschaften aufweisen: Hochstamm, Wuchshohe 1,25 -1,50 m, 16-18 cm StU.

4. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 1 LWG (Landeswassergesetz) sind die im Rahmen der Dachentwasserung
anfallenden Abwasser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Flachen (Zufahrten, Stellplatze etc.) bei
Neubauten innerhalb des Plangebiets nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern.

Technische Einzelheiten sind dem Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros Jansen (Wachtendonk, August 2014) zu entnehmen.

5. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass, jeweils gemal dem in der Planzeichnung festgesetzten Verlauf, im
Plangebiet zwei fugendichte Larmschutzwande gemaf den Vorgaben aus dem Immissionsschutzgutachten des Buros Paul
Boytinck (Bocholt, 6.8.2014) zu errichten sind.

Fir die Larmschutzwénde wird der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen auf 17,50 m iber NHN festgesetzt.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rees oder
dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb eines Kampfgebietes des Zweiten Weltkrieges. Es besteht ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel im Boden. Der Verdacht ist vor Beginn der Erdarbeiten zu Uberprifen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Niveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen, ist eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Bei Widerstand im gewachsenen Boden bzw. bei Auffinden von Kampfmitteln ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichtigen.

3. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des potenziellen Uberschwemmungsgebiets des Rheins und wird durch den Banndeich
vor Uberschwemmungen geschiitzt.

1) Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen

Anderungsfassung

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen

Anderungsfassung

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen

Anderungsfassung

4) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen

Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Anderungsfassung
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