Zusammengefasste Gestaltungssatzung Nr. 14
flir den Bereich des Bebauungsplanes E 1, Esserden”
der Stadt Rees

§1

Geltungsbereich

Von der Gestaltungsfestsetzung ist der Bereich des Bebauungsplanes E 1 ,Esserden” Teilbereich

zwischen Griuttweg/Erlenweg/Esserdener StralRe und Landwehr betroffen, der wie folgt begrenzt

wird:

Teilbereich 1:
Im Norden von der Esserdener Strale,

im Osten vom Erlenweg,

im Stiden von der Landwehr,

im Westen vom Grittweg.

(1)
(2)

(1)

(2)
(3)

(4)

(1)

§2

Dachform

Bei den Wohnhausern sind nur Sattel- und Walmdacher zugelassen.
Die Dachneigung betragt flr eingeschossige Wohngebaude 38 ° - 48 °.

§3
AuRere Gestaltung

Die AulRenwande der Wohngebaude und der Garagen sind mit nichtglanzenden roten,
braunen oder gelbbraunen Ziegelsteinen zu verblenden. Andere Baustoffe kdnnen
ausnahmsweise in untergeordnetem Umfang bei der Gestaltung der AuRenwande zugelassen
werden, wenn sie sich in die Gesamtgestaltung des Hauses einfligen. Des Weiteren kdnnen
die AuRenwande von Wohngebauden und Garagen als Putzfassaden ausgefiihrt werden.
Geneigte Dachflachen sind mit dunklen nicht glanzenden Dachziegeln einzudecken.

An der Nordseite des parallel zum Pappelweg verlaufenden Teilstlicks des Buchenweges
(Teile der Parzelle 655 und 656) kdnnen die eingeschossigen Hauser in Holzbauweise
errichtet werden. Hierbei muss sich das Gebaude in der Kubusgestaltung dem Charakter des
Baugebietes anpassen. Erlaubt sind Naturholzfarbténe in der Braunskala. Nicht erlaubt sind
farbige Holzlasuren oder Deckanstriche wie z. B. rot, griin, gelb. Fir einzelne Bauteile in
untergeordnetem Umfang konnen Oberflachenbehandlungen in weill der anthrazit erlaubt
werden.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die AuRenwande sowie die Dachflachen in ein
und demselben Material auszufiihren. Die Farbgestaltung ist flir beide Haushalften
einheitlich zu wahlen. Des Weiteren ist die Trauffenhéhe, Firsthohe und Dachneigung
entsprechend anzupassen.

§4
Hohenlage der Wohngebaude

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens darf nicht mehr als 50 cm tber dem
hochsten Punkt der StralRenkrone liegen, bezogen auf die PlanstralRe des jeweiligen



Baugrundstiickes. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht tiefer als die
Strallenkrone der jeweiligen PlanstralRe ausgefiihrt werden.

(2) Die Oberkante des fertigen Dachfirstes darf bei eingeschossigen Gebduden nicht hoher als
10,00 m {iber dem hochsten Punkt der StralRenkrone liegen, bezogen auf die Planstralie des
jeweiligen Baugrundstiickes.

§4a
Drempelhohe

(1) Die Ausfiihrung des Drempels bis hochstens 60 cm, gemessen von Oberkante Decke (OKFB)
bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des langsseitigen Aullenmauerwerkes mit der
Oberkante des Dachsparrens, ist zuldssig.

§5

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und Einfriedigungen

(1) Die Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

(2) Die Garagenzufahrten im Vorgartenbereich sowie die Stellplatze sind zu pflastern oder zu
plattieren.

(3) Die Zufahrten zu Stellpldtzen diirfen straRenseitig nicht eingefriedigt werden.

(4) Die Abgrenzung der Vorgartenflachen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ist mittels
Rasenkantensteinen herzustellen und soll nicht mehr als max. 10 cm iber die Verkehrsflache

ragen.

(8) Fur die Vorgartenflachen - strallenseitig - entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.

§6

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach § 81 Abs. 5 in Verbindung mit § 68 Landesbauordnung
(BauO NW).

§7

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoRt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 79 Landesbauordnung (BauO NW).

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.



(Ursprungssatzung in Kraft getreten am 16.01.1991
Anderungssatzungen in Kraft getreten am 22.11.1994, 14.11.1996, 25.02.1997, 14.11.1997,
25.02.1999, 11.05.2009 und 22.01.2020)



