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Dig gemessenen Hohen beziehen “sich auf NHN.

/Q Aufnahme vom 22.4+23.10.2014

Planzeichenerklarung

Signaturen gemalf} der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 6 BauNVO)

Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO ff)

GRZ 0,6  Grundflachenzahl als Dezimalzahl

| maximale Zahl der Vollgeschosse

OK Oberkante baulicher Anlagen max. in m NHN

26,80 m NHN

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise ohne Langen- und Tiefenbe-
grenzung.

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

‘ —— L Ein- und Ausfahrtbereich

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)
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Ll Flachen flr die Landwirtschaft

........

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a
und b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Bezeichnung

1-M

W

Anpflanzen: Straucher (hier Hecken)

- Erhaltung: Straucher (hier Hecken)

‘ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)
Zweckbestimmung: Flachen fur die Fahrzeugabstellung und Lagerflachen

FA/LF

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

X X X>< belastet sind, hier Ergebnis der Orientierenden Untersuchung: Hinweise auf schadli-

che Bodenveranderung wurden nicht angetroffen. Eine Uberschreitung von Priif

X X werten fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist am Ort der Beurteilung, aus-

gehend von den fir eine Tankstellennutzung ausgehenden Leitparameter BTW und
MKW, nicht zu erwarten.

3. Hinweise

Vermessungsgrundlage

28,40 Vermallung

%’ Winkel

4. Darstellungen ohne Normcharakter

DN 150 Kunststoff-Abwasserrohr als Freigefalleleitung
(genaue Lage nicht bekannt)

Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen /

Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen |

Vermerke, Kennzeichnungen und Hinweise

Vermerke, Kennzeichnungen und Hinweise

Hiermit wird bestatigt, dass
dieser Plan offengelegen hat.

E. Strede

Fachbereichsleiterin

Dieser Bebauungsplan ist nach folgenden Vorschriften aufgestellt worden:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58). Geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

- § 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

-§ 7 Abs. 1i.V. mit § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. f. der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.02.2015 (GV. NRW. S.
208).

- Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachung - BekanntmVO -) vom
26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 13.05.2014 (GV. NRW. S. 307), in Kraft getreten am
07.06.2014.

Zu diesem Plan gehort eine Begrindung.
Dieser Plan besteht aus einem Blatt.

1.

1.1

1.2

2.1

22

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Flache fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und
14 BauNVO)

Im Mischgebiet sind Garagen innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig, aulder-
halb der festgesetzten Uiberbaubaren Flachen jedoch nur bis zu einer Tiefe von max. 15,0 m von
der angrenzenden ErschlieBungsstral3e (hier Deichstrale).

Im Mischgebiet sind Stellplatze und Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten iberbaubaren
Grundstucksflachen und innerhalb der Flachen fur die Fahrzeugabstellung und Lagerflachen zu-
lassig.

Flachen fiir die Landwirtschaft, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft i.V.m. Anpflanzen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 18, Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

Im Mischgebiet sind die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig/-wertig als Hochstdmme in der Quali-
tat 3x verpflanzt, STU 12-14 cm (Laubgeholze, Obstgehdlze) zu ersetzen. Fiir Obstgehdlze gelten
weiterhin die unter Ziffer 2.3 genannten Vorgaben.

Im Mischgebiet sind die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Straucher (hier: Hecken) dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode durch folgende Arten (Auswahl)
und Qualitdten zu ersetzen: Weilldorn (Crataegus monogyna), Hainbuche (Carpinus betulus),
Liguster (Ligustrum vulgare); Straucher verpflanzt 100-150 cm, Heckenpflanzen 100-125 cm. Die
Pflanzung hat 1-reihig zu erfolgen, regelmafiger Schnitt ist zulassig.

2.3 Im Mischgebiet sind innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Malinhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M 3 die vor-
handenen Obstgehdlze dauerhaft zu erhalten sowie 4 weitere Obstbdume im vorhandenen
Pflanzraster zu realisieren. Bei erforderlichen Ersatzpflanzungen sind geeignete, den Giitebe-
stimmungen entsprechende Obstbaumsorten als Hochstdmme in der Qualitat 3x verpflanzt, STU
12-14 cm zu verwenden. Es sind fachgerechte Baumpflegemaflinahmen durch Erziehungs-, Er-
haltungs- und Verjingungsschnitte durchzuflhren. Die Flache ist ansonsten als extensive Wiese
oder Weide dauerhaft zu erhalten. Entlang der Westgrenze der Flache mit der Bezeich-
nung M 3 ist in Verlangerung der zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Hecke eine 2-rei-
hige sowie entlang der Nordgrenze unter Beachtung vorhandener Geholzstrukturen ein 1-reihige
freiwachsende Hecke zu realisieren. Eine Schafbeweidung ist zuldssig. Es gelten die unter Ziffer
2.4-2.6 genannten Vorgaben fir 2- bzw. 1-reihige Hecken. Ansonsten ist im Mischgebiet der nicht
Uberbaubare/versiegelte Freiflachenanteil von mind. 20 % gértnerisch als Rasenflache, Strauch-
pflanzung, Beetflache zu erhalten / anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2.4 Im Mischgebiet sind ansonsten die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Straucher als
2-reihige freiwachsende Hecken zu realisieren. Es sind folgende Arten und Qualitaten zu
verwenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Weilkdorn (Crataegus
monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Li-
gustrum vulgare); Straucher verpflanzt 100-150 cm, Heckenpflanzen 100-125 cm. Im Ubergang
zu den angrenzenden Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M 1 und M 2 dirfen die Heckenpflanzungen
durch jeweils eine max. 3 m breite Zuwegung unterbrochen werden. Der vorhandene private Lei-
tungsbestand ist zu berlicksichtigen.

2.5 Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M 1 und M 2 (mit der Gberlagernden Fest-
setzung Flache fir die Landwirtschaft) sind die vorhandenen Obstgehdlze und Hecken dauerhaft
zu erhalten. Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung M 1 und M 2 sind die zeichnerisch zum
Anpflanzen festgesetzten Straucher unter Beachtung vorhandener Geholzstrukturen als 1-reihige
freiwachsende Hecke zu realisieren. Es sind folgende Arten und Qualitdten zu verwenden: Weil3-
dorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa); Strducher verpflanzt 100-150 cm,
Heckenpflanzen 100-125 cm. Fur Obstgehdlze gelten die unter Ziffer 2.3 und fir freiwachsende
Hecken die unter Ziffer 2.4-2.6 genannten Vorgaben. Eine Schafbeweidung der Flache ist
zulassig.

2.6 Im Geltungsbereich sind alle zeichnerisch festgesetzten Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode entsprechend der Vorgabe (Festsetzung
2.2-2-5) gleichwertig/gleichartig zu ersetzen. Gelegentlich durchgefiihrte Pflegeschnitte der frei-
wachsenden Hecken sind zulassig.

2.7 Im Mischgebiet sind private Stellplatze, Zugange, Zufahrten der privaten Grundstlicke sowie die
zeichnerisch festgesetzten Flachen fur die Fahrzeugabstellung und Lagerflachen nur in wasser-
durchlassigen Materialien wie z.B. Schotter, Kies- oder Sandmaterialien zulassig.

2.8 Das auf den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen im Mischgebiet anfallende Nieder-
schlagswasser ist zu sammeln und Uber eine Mulden-Versickerungsanlage bzw. flachig zu ver-
sickern. Die Mulden sind mit einer mindestens 20 cm starken Mutterbodenschicht anzudecken
und mit Regelsaatgutmischen, wie z.B. Landschaftsrasen-Feuchtlagen zu bepflanzen.

2.9 CEF-Maflnahmen
Im Geltungsbereich sind zur Wahrung der kontinuierlichen ékologischen Funktionen

> fur die Arten Breitfligel- und Zwergfledermaus fir jeden zu fallenden Quartierbaum drei Er-
satzquartiere durch fachgerechte Anbringung von drei Fledermauskasten mindestens acht
Wochen vor Beginn von FallmalRnahmen innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung M 1, M 2
und/oder M 3 anzubringen. Nicht mehr geeignete Kasten sind kurzfristig fachgerecht zu erse-
zen.

> als potenzielles Bruthabitat fiir die Vogelarten Feldsperling, Gartenrotschwanz und Steinkauz
fur jede Vogelart méglichst mindestens ein Jahr vor FallmaBnahmen drei jeweils artspezifi-
sche Nisthilfen innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung M 1, M 2 und/oder M 3 anzubrin-
gen. Nicht mehr geeignete Nisthilfen sind kurzfristig fachgerecht zu ersetzen.

Daruber hinausgehende PflegemafRnahmen gemafll ASF werden vertraglich geregelt. Details sind
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (ASF) zu entnehmen.

2. Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke (§ 9 Abs. 6 a BauGB)

(1) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Haffen-Mehr Nr. 19 liegt im natirlichen Uber-
schwemmungsgebiet des Rheins (Uberschwemmungsgefdhrdetes Gebiet) und wird durch den
Banndeich vor Uberschwemmungen geschiitzt. Die Grundstiicke in diesem Banndeichpolder wer-
den deshalb auch zu den satzungsgemalien Beitrdgen zum Hochwasserschutz sowie den Ge-
wasser- und Schopfwerksbeitragen durch den Deichverband Bislich-Landesgrenze veranlagt. Der
Geltungsbereich liegt auRerdem im Risikogebiet (Rhein) i.S. des § 73 Abs. 1 S. 1 WHG. Im Falle
eines Hochwasserereignisses, das statistisch einmal in 100 Jahren auftritt, wiirde der Bereich bei
Ausfall der Hochwasserschutzvorrichtungen 2-4 m unter Wasser stehen.

3. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

(1) Innerhalb des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes HM Nr. 19 liegenden Flurstiicks 81 in
der Gemarkung Haffen-Mehr, Flur 35 wird eine Teilflache (ca. 150 m?) beim Kreis Kleve als Alt-
lastenverdachtsflache / Altstandort unter dem Aktenzeichen 69 32 11-0638 (Tankstelle) geflihrt,
die gekennzeichnet ist als Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen wurden nicht angetroffen. Eine Uber-
schreitung von Prifwerten fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist am Ort der Beurteilung,
ausgehend von den fur eine Tankstellennutzung ausgehenden Leitparamter BTW und MKW,
nicht zu erwarten (vgl. Kapitel 5 der Orientierenden Untersuchung).

4. Hinweise

(1) Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hochste zu berlcksichtigende Grundwasserstand bei der
LANUV (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz) zu erfragen.

(2) Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Tonscherben, Metallfun-
de, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.8.) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung der Gemeinde oder dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Xanten, Augustusring 3 in 46509 Xanten, Tel. 02801 - 776290
anzuzeigen und die Entdeckung drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

(3) Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Diusseldorf zu be-
teiligen. Das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Dissel-
dorf unter www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp ist zu beachten.

(4) Bei (Tief-) Bauarbeiten dirfen keine MalBRnahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder
die Betriebssicherheit der privaten Abwasserleitung mit Anbindung an die Offentliche Kanalisation
im Kornblumenweg gefahrden. Dies gilt gleichfalls fir die Pflanzung tiefwurzelnder Bdume.

(5) Der nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes HM Nr. 19 zu erbringende
notwendige landschaftsrechtliche Ausgleich flir Eingriffe in Biotopstrukturen wird extern, nérdlich
des Geltungsbereiches, auf dem Flurstick 5, Flur 35, Gemarkung Haffen-Mehr erbracht. Der er-
forderliche Ausgleich erfolgt durch Aufwertung einer Grinlandflache und Anlage einer Obstwiese
/-weide. Flache und MaRnahmen werden vertraglich gesichert.

(6) Zum Bebauungsplan HM Nr. 19 sind ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und eine NATURA
2000-Vorstudie erarbeitet worden. Die dort formulierten Vermeidungsmalinahmen werden ver-
traglich gesichert. Die im Hinweis 5 benannte Ausgleichsflache tragt ebenfalls zur Wahrung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktion des Geltungsbereiches und seines Umfelds flr die im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellten potenziell beeintrachtigten planungsrelevanten
Tierarten (Breitfligel- und Zwergfledermaus, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Steinkauz) bei.

(7) Hinweis der Orientierenden Untersuchung: Sollten im Untersuchungsbereich (ehem. Tankstelle)
zuklnftig Tiefbauarbeiten vorgesehen sein, wird von Gutachterseite die baubegleitende gutach-
terliche Uberwachung und Dokumentation der Erdarbeiten empfohlen.

(8) Der Schalltechnische Bericht Nr. LL 9850.2/02 der Ingenieurgesellschaft Zech mbH,
Lingen, vom 28.10.2014, ist Bestandteil des Bebauungsplanes HM Nr. 19. Die angenom-
menen Immissionswerte sind fiir das festgesetzte Mischgebiet bindend.

Planverfasser:

Fachbereich Bauen und
offentliche Ordnung
der Stadt Rees

(Siegel) e E.Strede

Fachbereichsleiterin

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Flurstiicke sind mit der erforderlichen
Genauigkeit dargestellt und stimmen mit dem
Katasternachweis Uberein. Der Gebaudenachweis

entspricht der Ortlichkeit. Stand: ....23:10.2014. .

Dipl.-Ing. Stephan Seiler, ObVI
Lindenallee 48 - 47533 Kleve
Tel.: 02821-26888

Fax: 02821-18679

Emai: info@vermessung-seiler.de

(Siegel)

St. Seiler

GemalR § 2 (1) in Verbindung mit § 8 (2) des
Baugesetzbuches (BauGB) erfolgt am .........: S der
Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt,
Planung, Bau und Vergabe der Stadt Rees.

Rees, . .05.12.2014

* 15.05.2014 u. 04.12.2014

(Siegel)

Ch. Gerwers

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Rees, .22.10.2015

(Siegel)

St. Seiler

Der Beschluss des Ausschusses fur Umwelt, Planung,
Bau und Vergabe der Stadt Rees zur Aufstellung dieses

* 15.05.2014 u. 04.12.2014

(Siegel) Ch. Gerwers

Blrgermeister

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung, Bau und Vergabe

der Stadt Rees stimmte am ...... 18.06.2015 .

diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und

beschloss die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2Hr

Yerbindungmit§4+3a-des Baugesetzbuches (BauGB).
19.06.2015

(Siegel)

Ch. Gerwers

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gem.
§ 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) nach

(Siegel)

Ch. Gerwers

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gem

§ 4a (3) des Baugesetzbuches (BauGB) nac
ortsublicher Bekanntmachung vom ......_............. in
der Zeit vom .......ccceiiiiiiens bis ... Lo
einschlieRlich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land

vom Rat der Stadt Rees als Satzung
beschlossen worden.

Rees, ..16:12:2015

(Siegel)

Ch. Gerwers

Blrgermeister

Gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches (BauGB)
wurde dieser Bebauungsplan mit Hinweis

auf die offentliche Auslegung am .20.04.2015
ortstiblich bekannt gemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Séatze 1 und 2 und
Abs. 4 sowie § 215 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.

(Siegel)

Ch. Gerwers

Blrgermeister

Stadt Rees

Kreis Kleve

Bebauungsplan Haffen-Mehr Nr. 19

gemal § 30 BauGB

"Nordlich der DeichstrafRe™

Gemarkung: Haffen-Mehr

Mafstab: 1: 500

Flur: 35
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