Zusammengefasste Gestaltungssatzung Nr. 21
fur den westlichen Bereich des Bebauungsplanes M 9 , Alte DorfstralRe/Bongersweg”
der Stadt Rees

§1

Geltungsbereich

Die Gestaltungssatzung gilt fir den westlichen Bereich des Bebauungsplanes M 9 , Alte
DorfstraRe/Bongersweg”.

Der Bereich wird wie folgt begrenzt:

Im Stidosten durch die Raiffeisenstrale,

im Westen durch die Hurler StraRe,

im Norden durch die HauptstralRe sowie die nordlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 486, 487,
508, 509 und 354, Flur 5, Gemarkung Millingen,

im Osten durch die 6stlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstilicke 356, 357 tlw., 509, 354 und 669, Flur
5, Gemarkung Millingen.

§2

Dachform

(1) Bei Wohnhd&usern sind nur Sattel- und Walmdéacher zugelassen.

(2) Die Dachneigung betragt fiir eingeschossige Wohngebaude 35 ° - 45 °, flir zweigeschossige
Wohngebaude 30 ° - 40 °.

(3) Bei untergeordneten Bauteilen (Erker etc.) kbnnen ausnahmsweise andere Dachneigungen
zugelassen werden.

(4) Bei der Erweiterung vorhandener Wohngebdude ist eine Anpassung an die bestehende
Dachneigung zulassig.

§3

Drempelhdhe

Die Ausfiihrung des Drempels bis zu héchstens 80 cm, gemessen von Oberkante Decke (OKFFB)
bis zum Schnittpunkt der AulRenkante des langsseitigen Auenmauerwerkes mit der Oberkante
des Dachsparrens, ist zulassig.

§4
Hohenlage der Wohngebaude

(1) Die Oberkante des fertigen Dachfirstes darf bei eingeschossigen Gebduden nicht hoher als 10
m und bei zweigeschossigen Gebduden nicht hoher als 12,50 m iber dem hdchsten Punkt
der StralRenkrone liegen, bezogen auf die Planstralle des jeweiligen Baugrundstiickes.
(2) Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr als 50 cm Gber dem héchsten
Punkt der StralRenkrone liegen, bezogen auf die PlanstralRe des jeweiligen Baugrundstiickes.
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht tiefer als die StraBenkrone der
jeweiligen PlanstraRe ausgefiihrt werden.

§5

Gestaltung der AuBenwande und Dachflachen



(1) Die AuBenwande der Wohngebaude und Garagen sind mit nichtglanzenden Ziegelsteinen zu
verblenden. Andere Baustoffe kénnen ausnahmsweise in untergeordnetem Umfang bei der
Gestaltung der AuBenwande zugelassen werden, wenn sie sich in die Gesamtgestaltung des
Hauses einfligen. Des Weiteren kdnnen die AuBenwande von Wohngebauden und Garagen
als Putzfassaden ausgefiihrt werden.

(2) Geneigte Dachflachen sind mit Dachziegeln der Farbgruppe rot, braun oder schwarz
einzudecken. Als Dacheindeckung kann ebenfalls Beton oder Schiefer bzw. schieferartiges
Material verwendet werden. Der Aufbau von Sonnenkollektoren ist zuldssig.

(3) Beider Errichtung von Doppelhdusern sind die AuRenwande sowie die Dachflachen mit ein
und demselben Material und Farbe zu versehen. Des Weiteren ist die Traufhdhe, Firsthéhe
und Dachneigung entsprechend anzupassen.

§6
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten und unbebauten Grundstiicke und
Einfriedungen

(1) Die Grundsticke sind gartnerisch zu gestalten. Pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache
soll ein standortgerechter heimischer Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) angepflanzt
werden. Es ist wenigstens ein solcher Baum pro Grundstiick anzupflanzen.

(2) Die Garagenzufahrten sowie Stellplatzflachen, Abstellflachen sind mit Rasengittersteinen,
Rasenkammerverbundsteinen, Schotterrasen oder Verbundpflasterungen zu befestigen. Bei
den Verbundpflasterungen ist eine Fugenbreite von mindestens 3 cm erforderlich.

(3) Die Zufahrten zu den Stellplatzen diirfen stralRenseitig nicht eingefriedigt werden.

(4) Die Abgrenzung zwischen der Vorgartenflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache ist mittels
Rasenkantensteinen herzustellen und darf nicht mehr als max. 10 cm Uber die Verkehrsflache
ragen.

(6) Die Vorgartenflachen sind bis auf die Garagenzufahrten und Hauseingdnge unversiegelt

anzulegen und zu begriinen.

(8) Fir die Vorgartenflachen - strallenseitig - entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuldssig.

§7

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach § 81 Abs. 5 in Verbindung mit § 68 Landesbauordnung
(BauO NW).

§8
Ordnungswidrigkeiten



Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoRt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 79 Landesbauordnung (BauO NW).

§9

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(Ursprungssatzung in Kraft getreten am 29.05.1995
Anderungssatzungen in Kraft getreten am 14.11.1996, 14.11.1997, 21.12.2000,11.05.2009 und
22.01.2020)



