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Textliche Festsetzungen :

1. Art der baulichen Nutzung

Auszug aus dem zurzeit gultigen Bebauungsplan Nr. M 21

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die im allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 + 5 BauNVO

unzulassig sind.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

2.1 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird die Erdgeschossfullbodenhdhe auf maximal 0,50 m (iber dem héchsten Punkt der StraRenkrone, bezogen auf die Verkehrsflache vor dem

jeweiligen Baugrundstuck, festgesetzt.

3. Gestaltung der nicht tiberbauren Grundstlcksflachen

3.1 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich des Vorgartens sind gemaR § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.
Dieses gilt ebensfalls fiir bauliche Anlagen, die nach BauONW in den Abstandsflachen zuldssig sind.

Ausnahme:

Auf den Grundstlicken entlang der festgesetzten Schallschutzwand, deren Garten zur 6ffentlichen Verkehrsflache ausgerichtet sind, kénnen Nebenanlagen sowie Stellplatze
und Garagen, bis zu einen Abstand von 3,00 m zur StralRenbegrenzungslinie, errichtet werden.

3.2 Garagenzufahrten und Stellplatze sind so zu befestigen, dass die Oberflache nicht voll versiegelt wird. (Geeignet sind z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen,Verbundpflaster mit einer Fugenbreite von mind. 3,00 cm oder Versickerungspflaster).

3.3 Pro angefangene 300 gm Grundstiicksflache, ist ein standortsgerechter heimischer Laub- oder Obstbaum anzupflanzen.

4, Versickerung von Niederschlagswasser

4.1 Die Errichtung von Sickerschachten fiir die Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen ist unzulassig. Es sind nur oberflachennahe
Versickerungsanlagen genehmigungsfahig. Der Nachweis Uiber die ordnungsgemafe Versickerungseinrichtung auf dem Grundstiick ist als Einzelnachweis im Zusammenhang
mit dem Baugenehmigung-/Freistellungsverfahren durch den Antragsteller zu erbringen.

5. SchallschutzmaRnahmen

Hinweise:

5.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die im Bebauungsplan ausgewiesene Hohe der Larmschutzwand an der Bahnlinie von 5,00 m iber
Schienenoberkante, entsprechend des Gutachtens des Sachverstéandigenbiros Uppenkamp + Partner, Coesfeld ausgefihrt wird.

5.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden fir die Grundstlicke innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstiger

technischen Vorkehrungen getroffen:
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. M 21

1. Vor Durchfiihrung evt. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (70 - max. 120 mm Durchmesser im

benachrichtigen. Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, wird dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Verfligung gestellt.

a) Fir die kiinftigen Wohngebaude im gekennzeichneten Bereich 1, unmittelbar entlang der Bahntrasse gelegen, sind erforderliche resultierende

Schallddmmmale in den Obergeschossen flr die Fassaden und Dachflachen von mind. 45 dB (Larmpegelbereich IV) nachzuweisen ( entsprechend DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau). Zudem wird festgesetzt, dass im Obergeschoss an der schienenzugewandten Seite keine Schlafrdume und Fenster angeordnet

werden durfen. Fir die Luftung der Schlafraume an den ubrigen Gebaudeseiten sind Schallddmmliifter einzubauen.

(§ 41 Denkmalschutzgesetz NW).

b) Fur die kinftigen Wohngebaude im gekennzeichneten Bereich 2 sind erforderliche resultierende Schallddmmmale fiir Fassaden und Dachflachen von

mind. 30 dB (Larmpegelbereich II) nachzuweisen (entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau): Die Schlafraume sind an den schienenabgewandten 3.

Gebaudeseiten anzuordnen und mit Schalldammiiftern zu versehen.

c) Fir die kiinftigen Wohngebaude im gekenntzeichneten Bereich 3 sind die Schlafraume an den schienenabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen und mit 4.

Schalld@ammliftern versehen.

6. Ausgleichmallnahmen

6.1 Die ausgewiesenen 3,00 m breite Pflanzstreifen entlang des Spielplatzes sowie die festgesetzte Randeingriinung des Bebauungsplanes wird entsprechend der folgenden

Aufzahlung als Wallhecke bepflanzt:

- Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915.

- Anpflanzung von Baumen |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20, Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heister 150/175

hoch und zweimal verpflanzten, Straucher je nach Art der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

- Je 100,00 gm je Baum I. Ordnung, 2 Baume II. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher.

- Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen.

Begriindung.

5. Das Erschitterungsgutachten des Sachverstandigenbiiros Uppenkamp + Partner, Coesfeld, vom 20.12.2004 ist Bestandteil der Begriindung.

Ergénzung zur Textlichen Festsetzung Nr. 5.2 (SchallschutzmaRnahmen) wird empfohlen, die Anforderungen nach VDI 4100, -Schallschutz von
Wohnungen, Kriterien fir Planung und Beurteilungen- zu erfiillen.

Das Schallgutachten des Sachverstandigenbiros Uppenkamp + Partner, Coesfeld, vom 24.11.2004 + Erganzung vom 25.11.2005 ist Bestandteil der

6. Das umweltgeologische Gutachten des Ing.-Biros Umwelt + Baugrund Consult GAR, Overath, vom 09.09.2005 ist Bestandteil der Begrindung.

7. Die Versickerungsuntersuchung des Biros GEOKOM, Dinslaken, vom 27.10.2004 ist Bestandteil der Begriindung.

8. Bauliche Veranderungen sowie Anpflanzungen im Nahbereich der DB-Anlagen (Schienenstrecke 2270 Oberhausen - Emmerich) sind

mit der DB Netz AG, Niederlassung West, Hansastralle 15, 47058 Duisburg, abzustimmen.

9. Die Ferngasleitung der Thyssengas (LNr. 200/3 Hathum - Empel - Anholt) liegt innerhalb eines Schutzstreifens von jeweils 2,00 m zu jeder

Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach ist die Uberpriifung dieser
Probebohrungen mit ferromagnitischen Sonden vorzunehmen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht auszufihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In diesem Fall ist unverzuglich der Kampfmittelrdumdienst zu

2. Im Bebauungsplangebiet ist mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Wer in oder auf seinem Grundstiick ein Bodendenkmal entdeckt, ist zur
unverzuglichen Anzeige gegeniber der Gemeinde oder der Bodendenkmalbehorde verpflichtet. Das entdeckte Bodendenkmal ist zunachst in
unverandertem Zustand zu erhalten. Eine Missachtung dieser Bestimmung (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) fiihrt zu einer Ordnungswidrigkeit

Dieser Bebauungsplan ist nach folgenden Vorschriften aufgestellt worden:

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des

Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

-Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ,Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

-Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

- § 86 Abs. 4 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729).

-§7 Abs. 1i.V. mit § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. f. der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW. S.

271).

-Verordnung tber die 6ffentliche Bekanntmachnug von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachnung - Bekanntm. VO -) vom 26.08.1999

Seite. Samtliche Mallnahmen im Schutzstreifen sind mit der RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH, Operation Gas, Hamborner Stralle 229,
47166 Duisburg, abzustimmen.

Zu diesem Plan gehort eine Begriindung.
Dieser Plan besteht aus einem Blatt.

(GV. NRW. S. 516), zuletzt geadndert durch Verordnung vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442).

Planzeichenerklarung

Signaturen gemaf der Verordnung lber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1des Baugesetzbuches - BauGB)
(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO)

2. Male der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete, nicht Gberbaubare Flache

Allgemeine Wohngebiete, liberbaubare Flache

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol3-
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstlicksflache

__WA
04/04
| | ED

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Reckenriickhaltebecken

®

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BAuGB)

O

unterirdisch

9. Grunflachen
(§ 5 Abs. 2Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Private Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen: sonstige Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

EEEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Planverfasser:

Fachbereich Bauen und
offentliche Ordnung
der Stadt Rees

Rees, den 31.07.2012

(Siegel)

gez. Strede

Strede
Fachbereichsleiterin

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Flurstiicke sind mit der erforderlichen
Genauigkeit dargestellt und stimmen mit dem
Katasternachweis Uberein. Der Gebaudenachweis
entspricht der Ortlichkeit. Stand: .12.07.2004

Rees, den 31.07.2012

(Siegel)

gez. te Laak

Gemal § 2 (1) in Verbindung mit § 8 (2) des
Baugesetzbuches (BauGB) erfolgt am 19.01.2012 der
Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt,
Planung, Bau und Vergabe der Stadt Rees.

Rees, den 31.07.2012

(Siegel)

Blrgermeister

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung, Bau und Vergabe

der Stadt Rees stimmte am 19.01.2012
diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und
beschloss die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) in

Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB).

Rees, den 31.07.2012

(Siegel)

gez. Gerwers

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem.

§ 4a (3) des Baugesetzbuches (BauGB) nach
ortsublicher Bekanntmachung vom.............cccce...... in
der Zeit VOM.......ccceevveeeennee. DiS..coeeiiiiiieee

(Siegel)

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den
§8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) am 26.06.2012
vom Rat der Stadt Rees als Satzung

beschlossen worden.

Rees, den 31.07.2012

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der

stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Rees, den 31.07.2012

(Siegel)

gez. te Laak

Der Beschluss des Ausschusses fur Umwelt, Planung,
Bau und Vergabe der Stadt Rees zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes vom 19.01.2012 wurde am 21.03.2012
ortsublich bekannt gemacht.

Rees, den 31.07.2012

gez. Gerwers

Blrgermeister

(Siegel)

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem.
§ 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) nach
ortstiblicher Bekanntmachung vom 21.03.2012
in der Zeit vom 28.03.2012 bhis 27.04.2012
einschlieBlich 6ffentlich auslegen.

Rees, den 31.07.2012

(Siegel)

gez. Gerwers

Blrgermeister

(Siegel)

gez. Gerwers

Blrgermeister

Gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches (BauGB)
wurde dieser Bebauungsplan mit Hinweis
auf die 6ffentliche Auslegung am 18.07.2012

ortstiblich bekannt gemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und
Abs. 4 sowie 215 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.

Der Bebauungsplan hat am 18.07.2012

Rechtskraft erlangt.

Rees, den 31.07.2012

(Siegel)

gez. Gerwers

Blrgermeister

Stadt Rees

Kreis Kleve

1. Anderung Bebauungsplan Nr. M 21

gemal § 30 BauGB

"Am Rukenbuschfeld"

Gemarkung: Millingen Flur: 4

MaRstab: 1:500 Ausfertigung




